5 Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Warszawa, 13 grudnia 2023 r.
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WOM-6/3828/23

DECYZJANR 210/PB/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku 0 pozwolenie na budowe z 17 listopada 2023 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany

i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Muzeum Patacu Kréla Jana Il w Wilanowie
ul. St. Kostki Potockiego 10/16, 02-958 Warszawa
obejmujgcego:

budowe podpory (trejazu) winorosli w ogrodzie Muzeum Patacu Kréla Jana lll w Wilanowie (adres
inwestycji: ul. St. Kostki Potockiego 19, dz. ewid. nr 24/4 obreb 1-05-52 na terenie Dzielnicy Wilanow

m.st. Warszawy),

wedtug projektu budowlanego z 5 wrzesnia 2023 r., stanowigcego integralng cze$é niniejszej decyzji,

ktéry wykonat:

— mgrinz. Kordian Morawski legitymujacy sie uprawnieniami budowlanymi do projektowania

nr 60/77 w specjalnosci architektonicznej;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie z art. 5 Prawa budowlanego,

2. roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, uzyskanymi opiniami,
uzgodnieniami i pozwoleniami, w sposdb zapewniajgcy bezpieczeristwo ludzi, mienia
i ochrone $rodowiska,

3. inwestor jest obowigzany zapewnic objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robét
budowlanych oraz nadz6r nad robotami przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci i spetniajgcg wymog art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane

4, przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest
zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robét w danej specjalnosci,
obiekt nalezy wyznaczy¢ na gruncie przez uprawnionego geodete,
przy wykonywaniu robét nalezy stosowac wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania, wg
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U.z 2021 r., poz.
1213),
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8.

9.

roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem ochrony przyrody z zachowaniem
nastepujacych warunkdw:
= w stosunku do zwierzat chronionych wymienionych w zatgczniku nr 12 do rozporzadzenia Ministra
$rodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz.U.
22016 r., poz. 2183) nalezy zastosowac sie do przepiséw ujetych w §6,7,8,9, 10 ww.
rozporzadzenia,
= w okresie od 1 marca do 15 paZdziernika:
1) przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy uzyska¢ opinie ornitologiczng stwierdzajaca
obecnosé lub brak chronionych gatunkéw ptakéw w danym obiekcie budowlanym;
2) w przypadku obecnosci chronionych gatunkéw ptakéw gniezdzacych sie w obiekcie budowlanym
nalezy uzyskac:
— w przypadku ptakéw objetych ochrona scisty: zgode regionalnego dyrektora ochrony
érodowiska na ptoszenie gatunkéw objetych $cista ochrong (w przypadku braku jaj
i mtodych w gniazdach) w trybie art. 56 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2 2021 r., poz. 1718), natomiast w przypadku obecnosci jaj
i pisklat nalezy uzyskac zgode Generalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska na zabijanie,
okaleczanie i chwytanie pisklat i zniszczenie jaj lub na odchow pisklat i inkubacje jaj w trybie
cytowanego wyzej artykutu,
— w przypadku ptakéw objetych ochrong czgsciowa: zgode regionalnego dyrektora ochrony
$érodowiska na ptoszenie gatunkéw objetych ochrong czgsciowa (w przypadku braku jaj
i mfodych w gniazdach) w trybie art. 56 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy, w przypadku obecnosci jaj
i pisklat zgode regionalnego dyrektora ochrony érodowiska na zabicie pisklat i zniszczenie jaj
lub na odchéw i inkubacje jaj w trybie cytowanego wyzej artykutu.
przy wykonywaniu robdt budowlanych nalezy uwzglednié zapis art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. Uz 2021 r., poz. 954), zgodnie
z ktérym ,kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwtocznie zawiadomié¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jeéli nie
jest to mozliwe, wtasciwego wéjta (burmistrza, prezydenta miasta)”.
w przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejacym drzewostanem, przed rozpoczeciem rob6t
budowlanych nalezy uzyska¢ zezwolenie na usuniecie drzew lub krzewow;

wynikajacych z:

art. 5, art. 18 ust. 1 pkt 2, art. 42 ust. 4, art. 22 pkt 3, art. 43 ust. 11 3, art. 10 ustawy Prawo
budowlane,

art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 3 i art. 56 ustawy o ochronie przyrody,

art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 32 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami,

art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 101e ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 11 ustawy o zapobieganiu szkodom

w $rodowisku i ich naprawie,

art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. zart. 83a i 83d ust. 5 ustawy o ochronie przyrody.
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Uzasadnienie
17 listopada 2023 r. Inwestor ztozyt wniosek o pozwolenie na budowe w przedmiotowej sprawie.

Do akt sprawy Inwestor dotaczyt o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowilane, 3 egzemplarze projektu budowlanego i 1 egzemplarz projektu budowlanego
bedacego zatgcznikiem do decyzji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia

5 pazdziernika 2023 r., znak: WZWL.5142.1627.2023.PC.

Prezydent m.st. Warszawy pismem z 7 grudnia 2023 r. poinformowat strone o wszczeciu postepowania
administracyjnego. Tym samym pismem, zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego,
zawiadomit strony o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw, materiatéw

i zgtoszonych zadan. Nastepnie, na podstawie art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, dokonat weryfikacji

projektu budowlanego. Strona nie wniosta uwag do postgpowania.

Projekt budowlany jest kompletny oraz zostat sporzadzony przez osobe posiadajgca odpowiednie
uprawnienia budowlane, legitymujgca sie aktualnym na dzief opracowania projektu zadwiadczeniem,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego. Projektant ztozyt oswiadczenie, o ktérym mowa
w art. 34 ust. 3d pkt 3 Pb Prawa budowlanego.

Projekt jest zgodny z wymaganiami ochrony $rodowiska, ochrony konserwatorskiej oraz innymi
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Whnioskowany teren znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw jako zespot patacowy,
Wilandéw — zatozenie patacowo — ogrodowe pod nr rejestracyjnym 639/1 decyzjg z 1 stycznia 1973 r.,
ponadto wnioskowany obszar miesci sie w obrebie Pomnika Historii { Historyczny zespot miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem), uznanego rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia 8 wrzeénia 1994 r.
W zwigzku z powyzszym, éw teren podlega opiece i ochronie na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 b i c oraz
art. 7 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W zwigzku z powyzszym Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw decyzjg z dnia 5 paZzdziernika
2023 r., znak: WZWL.5142.1627.2023.PC pozwolit Inwestorowi na wykonanie przedmiotowych robot

budowlanych.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz

w art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmdwi¢ wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe. W przedmiotowej sprawie organ nie stwierdzit uchybien, ktére stanowityby
podstawe do wydania decyzji innej niz pozytywna.

Wszystkie warunki okreslone w ww. przepisach zostaly przez inwestora spetnione, zatem zatwierdzenie
projektu budowlanego i wydanie pozwolenia na budowe jest uzasadnione i zgodne z przepisami Prawa

budowlanego powotanymi w sentencji niniejszej decyzji.

0Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotania od decyzji nalezy sktadaé poczta, za posrednictwem elektronicznej skrzynki podawczej
lub bezposrednio w Wydziale Obstugi Mieszkaicéw dla Dzielnicy Wilandw, ul. F. Klimczaka 2,
02-797 Warszawa.

Zgodnie zart. 127a § 1i § 2 Kpa przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie

prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
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Z dniem doreczenia organowi administraciji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna

i prawomocna.

Stosownie do treéci art. 16 § 3 Kpa decyzja prawomocna nie podlega zaskarzeniu do Wojewodzkiego

Sadu Administracyjnego.

Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 Kpa jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania,

a konieczny do wyjaénienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w
zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Jezeli przyczyni sig to do przyspieszenia postgpowania,
organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania wyjasniajacego
organowi, ktéry wydat decyzje.

Przepis § 2 stosuje sie takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarfa w odwotaniu wniosek

o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjaéniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez

organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy.

ADNOTACIJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Podmiot zwolniony z optaty skarbowe]j na podstawie art. 7 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
/

/

o optacie skarbowej (t. j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 2142). /

i

Otrzymuja (strony postepowania):

@ Muzeum Patacu Kréla Jana Il w Wilanowie, ul. St. Kostki Potockiego 10/16, 02-958 Warszawa
+ 1 egz. projektu budowlanego
Do wiadomosci:

2. PINB dla m.st. Warszawy, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 11, 02-366 Warszawa
+ 1 egz. projektu budowlanego

3. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wilanow — aa
+ 1 egz. projektu budowlanego
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Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dofaczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi),

a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oSwiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktdrego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo hudowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatdw rzemieslniczych,
stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII
{z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skfadowe, chodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkdow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i
parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4, Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane).
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